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2nd CENTRAL

Mietobjekt

Buschmann

HOLDING

Buro

Baujahr
Grundstticksgrofde
Mietfldche
Stellplatze
Mieterstruktur
Verfligbarkeit
Raumhohen
Heizart

Kalte

Betriebskosten (inkl. Heizung und Kiihlung)

Garagenplatz

Miete

2|14

2013
3.832m?
15.069 m?
141
Multitenant

ab sofort

zzgl. Doppelboden 18cm und
2 )80 m abgehingter Decke 15cm

Fernwarme
Hauszentral
€3,86/m?

€155/Stpl. inid. b, exkt. Ust
ab € 15,50/m?




Buschmann

HOLDING

2nd CENTRAL

Lage

2. Bezirk

Die Liegenschaft iberzeugt durch ihre attraktive Lage im dy- e : 'ﬂ 4 s SEREY
. . . . . 4 ;Oberdobling eiflicke
namischen Entwicklungsgebiet des 2. Wiener Gemeindebe- ﬁ /- /<

zirks. In unmittelbarer Umgebung befinden sich die U1-Sta- 7R Eosaitel
tion Vorgartenstrafde sowie der Austria Campus. S

Weinhaus

}uhslemn\

Hus(hslemn

/’ Hirschstette

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung tiber den Praterstern,
die Reichsbriicke und den Handelskai gewahrleistet eine opti-
male Erreichbarkeit sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
als auch mit dem Pkw. Gleichzeitig profitieren Nutzer von
einem hohen Maf$ an Lebensqualitat: Der Wiener Prater und
die Donauinsel sind in wenigen Minuten zu Fufd erreichbar.

OPNV-Anbindung:

‘ Gumpendo,‘
‘N rechlsdorf

- U-Bahn: U1 Vorgartenstrafde (200m)
U1/U2 Praterstern (600m) it
- S-Bahn: Praterstern (750m) | “""""'i”f Ly
S1, S2, S3, S4, S7 sowie diverse Regionalztige : _ .
- Bus: 11A und 82A (100m) i SSmgE A 1
- Strafenbahn: Praterstern (§oom) - Linie O und §
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2nd CENTRAL

Aufdenansicht
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Buro

5[4



2nd CENTRAL

Garage
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Buschmann
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2nd CENTRAL

Mietobjekt

Buro

Das moderne 10-geschoflige Biirogebdude verfiigt tiber zwei Untergeschof3e mit
insgesamt 141 Stellpldtzen, ein Erdgeschofl mit Nahversorgungs- und Gastronomie-
angeboten (Billa, Café Ullmann) sowie sieben Biiroetagen mit jeweils rund 2.000 m*
Mietflache.

BEZEICHNUNG 1020 Wien Walcherstratie 11-11

Gebéude(tell)  Biro EG-7.0G Baujahr 2012

Nutzungsprofi

Die Erschlieffung erfolgt iiber zwei zentrale Stiegenhduser mit jeweils zwei Aufzii-
gen. Die Biiroflichen sind flexibel teilbar und erméglichen Einheiten ab ca. 250 m>.
Zur hochwertigen Standardausstattung zéhlen 6ffenbare Fenster, auflenliegender
Sonnenschutz, Doppelboden, abgehdngte Decken, Teekiichen und Sanitarbereiche.
Ausgewihlte Flachen verfiigen zudem {iber Terrassen. Im Hof befinden sich zudem
Fahrradabstellplatze.

Die Biiros bestechen durch Helligkeit und Ruhelage. Den Mietern stehen dariiber
hinaus Duschen und E-Ladestationen zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfii-
gung. Die Beheizung erfolgt tiber Fernwiarme, die Kithlung {iber eine zentrale Haus-
kalteanlage.

Die effizienten Grundrisse ermdglichen sowohl moderne Open-Space-Konzepte als
auch klassische Biirostrukturen mit optimaler Tageslichtversorgung. Der Standort
iberzeugt durch seine ausgezeichnete Infrastruktur, die Nahe zur Innenstadt sowie
die dynamische Entwicklung des Nordbahnviertels und zéhlt zu den attraktivsten
Biirolagen des 2. Wiener Gemeindebezirks.
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2nd CENTRAL

Freie Mietflachen

® © o =®m Q 0

®
®
:6)
®

ENTWURF

PaRE
Blro2 - 425,98 m* Biiro 3 - 502,77 m* J 'GRUNDRISSANDERUNG 4.0G6 ®©

® —©
X . oo e oo
- o li 4 4 7_}\ A Akl = SIS A i _Jn‘_.h O } [
o . —T
=] = = . [ . 2 M. : prop—
5 B—— L — R . e SO R - - asnall| | K J 1
= ted FASE -] =AY ) a 3o
[ 4 — k S = —
O it AN TS N S T/ N i i 1/ IN| N  — N —Q®
|

PLANINHALT. PLANNOVMER:

5} > o & &6 6 6 6 46 &6 b 6 6 o &6 o o G

1100

== AT
ros 16062024

8|14



2nd CENTRAL

Freie Mietflache

Buschmann

HOLDING

4.0G | 465 m?

914

N A
N

465m?

ab € 15,5 /m?



2nd CENTRAL

Freie Mietflache
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4.0G|503m?

N A
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503 m>

ab €15,5/m?
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2nd CENTRAL

Freie Mietflache

4.0G

12|14

Biiro 3 -

602,77 m*

388, 11 95 11 395 WJ‘ 395 WI W‘ 35 Zyid 1 539 36
i
| 02 03 04 05 06 07 ]
| Biiro Biro Biiro Buro Biiro Ruhezone Biro
| F:2081m? F: 21,25 m? F:2125m? 21,25 mé F:4246 m? F:13,38 m? F: 36.89 m?
i
i
I
S | 7 - . 1 1 W]
i 1 | C 1 I
i
i
i
0 l
Gang j B o Sckech)
F: 19,00 m? Besprechungsraum Gang 420 m?
: i F:2162m” F193.90 m” :
i
g P
!
J [ n m r =
|4 N Nd i TN
i
i
I 21 18 17 16
j Biiro 2 1 Biiro Biiro Biiro
ro i F- 43,20 m? Biiro Biiro F: 43,55 m? F: 1412 m2 F: 36,99 m?
329 m? i BB F: 21,50 F: 21,50 m?
i
1 2 94 ]_1 395 11 395 1(1 800
10 810 210 810 767

470

470




2nd CENTRAL

Freie Mietflachen
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2nd CENTRAL

Kontakt

DI WERNER WEISSENSTEINER

Leiter Asset Management
ww@buschmann-holding.at

+43 676 7611719

Buschmann Holding GmbH
Seilerstitte 17/8

1010 Wien
buschmann-holding.at
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